RAJA ENGENHARIA

SolugBes em Avaliagdes — Pericias Judiciais — Arbitragem.

EXCELENTISSIMO SR. DR. JUiZ DE DIREITO
4° VARA CIVEL DE BELO HORIZONTE

Processo: 1905727-37.2010.8.13.0024.

Partes Advogados

ECONOMIA CREDITO IMOBILIARIO S/A.- ECONOMISA
(EXEQUENTE)

PAULO SERGIO SODRE (ADVOGADOQ)
JOAO PAULO MOURA SODRE (ADVOGADO)
GIOVANNI SIMAO TRIGINELLI (ADVOGADOQ)

MARIA DE LOURDES DA SILVA FERREIRA
(EXECUTADO(A))

SILVESTRE DOS SANTOS FERREIRA FILHO
(EXECUTADO(A))

Acdo: EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL (12154)

Rildo Silva Cunha, Engenheiro Civil, CREA/MG: 61.809/D, CPF: 668.473.116-49, Perito
Oficial nomeado nos Autos vem, respeitosamente, a presenca de V. Exa., apresentar o
LAUDO PERICIAL.

Colocando-me a inteira disposicdo, para quaisquer esclarecimentos que se fizerem
necessarios.

Nestes Termos,
Pede Deferimento e Juntada.
Belo Horizonte/MG, 02 de setembro de 2.024.

RILDOSILVA e et "
CUNHA:668473 CUNHA:66847311649

Dados: 2024.09.02

11649 16:07:22 -03'00'

Nome: Rildo Silva Cunha
CREA:61.809/D

CRECI:30.325. CNAI:16.945
IBAPE/MG: 459 — ASPEJUDI: 573.
CNPJ:02.651.291.0001-03.
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LAUDO DE AVALIACAO — APARTAMENTO
USO EXCLUSIVO 42 VARA CIVEL.

Processo: 1905727-37.2010.8.13.0024 Comarca de Belo Horizonte

Denominagéo: Acéo de Execucéo de Titulo ExtraJudicial

Denominacéo do

g Apartamento
Imoével: P

Proprietéario (s): De acordo com registro de imoveis.

Finalidade da

L Levantamento Patrimonial.
Avaliacao:

Rua dos Comanches n° 411, apartamento 202, bairro Santa

: X 2 A2
Localizacéo do Imovel™: Monica, Belo Horizonte,Minas Gerais.

Documentac&o do Imével®; (matricula 26573-6° Oficio de Registro de Imoveis).
Acompanhado por (se houver):
Vistoria: Data: | 25/07/2024 Fnio Fernando Anselmo - CPF:253.291.116-68 - CREA/MG.24.173/D
Area do terreno (m?) Area Constr. Av (m?) Area Constr. Ndo Av (m?)
1.440,00 139,31 | -
Dados do Imovel Fracdo ideal Area privativa (m?) Area de uso comum (m?2)

0,02380 95,00 ‘ -

DADOS DO TERRENO

Formato: [ Retangular [ Trapezoidal I Irregular
Frente (m): Fundos (m): Lateral esquerda (m): Lateral direita (m):

Dimensoes:

| Pano Iv Terraplanado Iv Declive suave
Topografia:

[ Declive acentuado [ Aclive suave [ Aclive acentuado
Limitacbes: [ Erosdo grave [ Sujeito a inundagdes [ outras | -

[ Arenoso semagua [ Arenoso comagua [ Material organico
Solo:

[+ Argiloso semagua [ Argiloso comagua [ Rochoso
Posicao no I¥ Meio de quadra [ Esquina
logradouro:
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Delimitacao: [ Nao ha [ Grade [w Muro [ Cercaviva
DADOS DO PREDIO
Idade Idade aparente (anos): 43 Idade real (anos): 43
Pavimentos N° de pavimentos: N° de aptos/pavimento
Padrédo de Iv Popular Iv Baixo [ Mmédio [ Alo
acabamento:
Copcepgao do [ Ultrapassado Iv¥ Normal [~ Inovador [~ Histérico
projeto:
Estado de N ¥ Ruim I+ Regular [ Bom [ Giimo
Conservacao:
. [+ Pintura [ Ceramica [ Granito [~ Marmore
Fachadas
[ Outra Desgastada
Elevadores: [+ Nao possui [ Possui (espec. quant. e capacidade) |
SUpe_Nésao [+ Nao possui [ Possui (espec.) |
Predial:
[ Piscina [~ Playground [ Churrasqueira [ Saldo de jogos
[ Sauna [ Aquec. solar [ Jardins [ Guarita

Infra-estrutura:

[ Quadra poliesportiva | Antena coletiva | Central comrede de gas

[~ outros ; | Interfone

DADOS DO APARTAMENTO

| Ocupado pelo proprietario | Desocupado | Cedido / Comodato

Ocupacéo: _
I+ Invadido I Locado / Arrendado
Posicéo: [ Poente [ Norte/sul [ Nascente Andar 1
Compartimento Pisos Paredes Teto Portas Janelas
sala Cimentado Rebocada/pin - Rebocado/pint madeira metalica
tada ado
. ~ . Rebocada/pin | Rebocado/pint
circulacéo cimentado
tada ado
Banho social Ceramica tRazl;ocada/pm :C?cl)aocado/pmt madeira metalica
Acabamentos: i i
cozinha Ceramica Rebocada/pin - Rebocado/pint madeira metalica
tada ado
Area de servigo cimentado Rebocada/pin - Rebocado/pint madeira metalica
tada ado
Quarto cimentado Rebocada/pin  Rebocado/pint madeira metalica
empregada tada ado
03 quartos cimentado Rebocada/pin - Rebocado/pint madeira metalica

tada

ado
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[ Cozinha | Area de servico [ Quartos | Banheiros
Armarios:
[ Outros .
(0]
N° de vagas de Cobertas: l— Descobertas: ll—
garagem
MICRORREGIAO DO IMOVEL AVALIANDO:
Usos Predominantes: | Industrial [ Unifamiliar v Multif amiliar [ Comercial
Padréo _ConStrUtlvo I+ Popular [v Baixo [ Médio [ Alto
Predominante:
Acesso: [ Dificil [¥ Razoavel [~ Bom [~ Otimo
FaC|I|(_jade de [~ Nenhuma [ Pouca [+ Razoavel [~ Grande
estacionamento:
_Valor_l_z,a(_;ao I~ Ruim [¥ Razoavel [~ Boa [~ Otima
imobiliaria:
I No polo principal, em logradouro principal
[ No pdlo principal, em logradouro secundario
Localizagao: ™ No pdlo secundario, em logradouro principal

I+ No polo secundario, em logradouro secundario

[ Regido mista ou de transic&o de usos

Escala’delocalizagio: [ 1 [T2 "3 T4 s e W7 s "9 [ 10

v Comércio [+ Bancos [+ Transp. Coletivo [ Coleta de lixo

¥ Correios |[¥ Supermercados [ Ensino superior [+ Ensino fundamental
Infra-estrutura, P P
servigos e Iv Esgoto [¥ Lazer erecreacdo [+ Telefonia [~ Metro
equipamentos
comunitarios na

microrregiao: ¥ Guias e sarjetas [ Hospitais e postos de sautde [¥ Pavimentacdo

Iv Energia |+ Arborizagdo Iv Agua potavel |+ Seguranca publica

[ Terra batida

Metodologia Dados comparativos de mercado (NBR14.653-2)
Empregada®:

[ Inferéncia Estatistica Numero de dados utilizados:
Tratamento de

dados: .
[¥ Estatistica Descritiva Numero de dados utilizados: 07

A reproducdo total ou parcial do contetido do presente trabalho, estara sujeita as penalidades previstas na legislagéo pertinentes a direitos autorais.

RUA DO OURO N°93 — CONJ.104 / ED.OURO DA SERRA - SERRA — BELOHORIZONTE — MG — CEP: 30.220.000.
Telefax: 31.3223.3562 /9.9972.6405 — 9.8889.6405 . e-mail: rajaenge@gmail.com 4



RAJA ENGENHARIA

SolugBes em Avaliagdes — Pericias Judiciais — Arbitragem.

| N° de dados insuficientes p/ tratamento Numero de dados utilizados:
[ Graul [ Graul
E ificaca x o o
sp_ec ~c§gao da Fundamentagdo [+ Grau ll Precisao W Grau ll [ Parecer Técnico
avaliagcéo:
[ Grau Il B Grau lll
Os célculos procedidos e os resultados encontrados sao validos Unica e
exclusivamente na metodologia avaliatéria aplicada, sendo, portanto, vedada a
utilizacdo destas cifras em conexdo com outra avaliacdo ou estimativa de preco;
Nesta avaliacdo, computamos como corretos o0s elementos documentais
consultados e as informacdes fornecidas por terceiros, de boa fé e confiaveis;
Por fugir a finalidade precipua deste trabalho, dispensamos consideracfes legais
de mérito, concernentes a titulos, invasdes, hipotecas, superposicdo de divisas,
etc., providéncias estas que consideramos de carater juridico;
A reproducao total ou parcial do contetdo do presente trabalho, estard sujeita as
penalidades previstas na legislacé@o pertinentes a direitos autorais;
Obs. O trabalho foi realizado com a documentacédo fornecida nos autos.
complementares
importantesg: Na data da vistoria, a sra. Fatima(31.3213.9324), se apresentou como parente do
Sr.Silvestre dos Santos Ferreira Filho. A mesma informou que aluga o imoével para
sra.Carla(31.9.8868.6823).
Imovel invadido por terceiros.
O imével necessita de manutencao corretiva e preventiva.
O avaliador responde pelo valor de mercado determinado na data do encerramento
da avaliac@o. Eventos posteriores, como altera¢cdes do mercado imobiliario, planos
econdmicos, desabamentos, deslizamentos, inundacfes, invasdes, terremotos,
maremotos, alteracdo na legislagdo do municipio, etc., podem alterar
significativamente o valor determinado na data de avaliag&o.
Diagnostico de mercado do imdvel avaliado:
Desempenho de mercado: [~ Recessivo [ Normal [ Aquecido
Ne de ofertas [ Baixo v Médio [ Alto
Concluséo Liquidez™® [ Ala v Média/normal ¥ Baixa [ Baixissima
Justificativa de liquidez Localizagao.
Prazo de absorcéo p/ N
mercado Entre \ 09 e 12 Meses
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Valor do Imével (j considerada a liquidez)

Descricédo Valor - R$
Apartamento 167.300,00
Total 167.300,00

Valor por extenso
Periodo da pesquisa
Local e data do Laudo
Empresa de avaliagéo

Autor do Laudo:

ANEXOS:

Pesquisa de Mercado.

Memoria de calculo.
Registro do Imével.

Cento e sessenta e sete mil, trezentos reais.
Julho a agosto 2024.

Belo Horizonte, 02 de setembro 2024.

Raja Engenharia Ltda.

Engenheiro Rildo Silva Cunha

RILDO SILVA A cmacit
CUNHA:668473 CUNHA:66847311649

Dados: 2024.09.02 16:07:54

11649 -03'00"

Documentacéo Fotografica.

Nome: Rildo Silva Cunha
CREA:61.809/D — CRECI:30.325. CNAI:16.945
IBAPE/MG: 459 — ASPEJUDI: 573.
CNPJ:02.651.291.0001-03.
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Anexo 01 — Pesquisa de Mercado — Imovel Paradigma.

= ﬂVivaReal Alugar Comprar Anunciar v & Entrar |

« Eli Marinho da Silva
i Creci: 07977-F-MG

@ Desde 27 de margo de 2018

A 37 imoveis cadastrados

W 50 (3classificagees) @

Venda [ MG [ Apartamentos & venda em Belo Horizonte | Santa Ménica [ Rua dos Comanches

Venda
Condominio IPTU
R $ l 8 5.0 00 RS 50 néo informado
M g5 m? B8 3quartos [* 1banheira
) 1vaga B zondar 8 1suite
Endereco

Rua dos Comanches, 800 - Santa Ménica, Belo Horizonte - MG

© Explore alocalizagéio do imével

Apartamento com 3 Quartos e 1 banheiro a Venda, 95 m? por RS
185.000

(Cédigo do anunciante: MHOS | Cédigo no VivaReal: 2486809211)

Amplo apartamento estd localizado no bairro Santa Mdnica possui 95 metros
quadrados.

Grande Oportunidade.

032 quartos com suite;

banheiro social;

sala ampla;

corredor;

cozinha amplo;

area de servigco com espago coberto e interno.
apt. precisa de reformal

R$ 180.000,00 reais

Ocultar descrigdo ~
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m‘g’“‘ IMOBILIARIA SANTA MONICA °
wawmon Creci: 02239-J-MG

£y

H
F

= =

€ Desde 27 de marco de 2018
A 834 iméveis cadastrados
* 4.5 (5 classificacoes) ®

Destaque o ©

venda | ME [ apartamentos & vendo erm Bela Horfzonte [ Santa Ménica

Venda -

R$ 220-000 ;;”::;"“'0 l:!:uljano
g2 my? & 3quartos [* 2banhoiros
& 1vogo 8 1suire v Interfone

Todas as caracteristicas v

Endereco
Santa Ménica, Belo Horizonte - MG

@ Explore alocalizagdo doimével

Apartamento com 3 Quartos e 2 banheiros a Venda, 92 m* por R$
220.000

(codigo do anungicnte: 20118 | Cadigo no VivaReal: 2595442174)

Apartomente 3 quartos - Santa Ménica

A sua futura residéncia € um apartomento com tamanho acima da média B1,34ny
com trés guartos com armdrios sendo um deles com suite, banheiro socidl, sala para
doig ambientes sendo eles jantar e tv, cozinha com armadrios, drea de searvico, além de
uma vaga de estacionamento descoberta.

O Imével possui duas entradas sendo uma social pela sala e outra de servigo pela
cozinho. O IPTU & isenta. O imavel possui um pegueno lance de escadas, &
praticamente planat

Venha morar com sua familia &@ 550m do socolGo ABEC, 7T00m do supermercado EPA,
950m do Posto de Salde Santa Ménica, tudo isso e muito mais!

Condigoes de pagameanto: aceita financiamento[FGTS.
5omos correspondentes bancdrio.

Oeviprdestighe »
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Anexo 02 — Documenta éovFoFogré}fica.

L

= = e -
& N s =
E Sl SN B > g
= - 7 3
o~ Y & .'-"L;
' A A
! L \
1‘* A =
Ty ittt ¢
b T
Foto 1 — Vista do logradouro. Foto 2 — Vista da Fachada do Imével

Foto 3 — Vista interna da sala. Foto 4 — Vista interna da cozinha.

Foto 5 — Vista interna do imével. Foto 6 — Vista interna do imdvel.
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Foto 7 — Vista interna do imovel. Foto 8 — Vista interna do imével.

Foto 9 — Vista interna do imével.

Foto 11 - Vista interna do imovel. Foto 12— Vista interna do imével.
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Anexo 03 — Calculos.

N° Am. | «Area do Imovel m2» «VT» FO | Far | FT | F.acesso VU
1 95,00 185.000,00 | 0,90 1,000 | 1,00 1,00 | 1.947,36
2 92,00 220.000,00 | 0,90 0,990 | 0,90 0,90 | 2.391,30
3 92,00 220.000,00 | 0,90 | 0,990 | 0,90 0,90 | 2.391,30
4 60,00 210.000,00 | 0,90 | 0,940 | 0,75 0,80 | 3.500,00
5 61,00 240.000,00 | 0,90 | 0,950 | 0,70 0,75 | 3.934,42
6 75,00 210.000,00 | 0,90 0,940 | 0,75 1,00 | 2.800,00
7 60,33 215.000,00 | 0,90 0,940 | 0,75 0,80 | 3.563,73
N° Am. | Valor Homog. «Endergo » «Codigo »

1 1.752,62 | Rua dos Comanches Viva real

2 1.725,83 | Santa Mbnica Viva real

3 1.725,83 | Rua dos Comanches n 840, apto 102 Viva real

4 1.776,60 | Rua dos Crenaques Viva real

5 1.766,06 | Rua Alvares de Azevedo Viva real

6 1.776,60 | Santa Monica 17360

7 1.808,95 | Santa Monica 17563

Variaveis marcadas com "«" e "»" ndo serdo usadas nos calculos.

Descricdo das VVariaveis

Valor a avaliar:

* Valor Homog. Equagio:

[Valor Homogeneizado]

Valores e coeficientes de homogeneizagao:

+ Area do Imével m2: Area do elemento amostral em metros quadrados . (variavel n&o utilizada no modelo)
* VT: Valor Total do elemento amostral . (variavel ndo utilizada no modelo)

* FO: Fator Oferta: 0,90- imével oferta; 1-0-imével vendido..

* Far: Fator area.
E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa como o imdvel avaliando, em funcéo da area relativa dos mesmos.

Representado pela expressdo empirica:
Far=(A,/A,)" onde,

A,: Area do imével pesquisado

A,: Area do imével avaliando

n = 0,250 => quando a diferenga entre as areas for inferior a 30%

n =0,125 => quando a diferenca for superior a 30%

« FT: Fator transposicédo. E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa como o imével avaliando nos termos da NBR 14.653-
2 da ABNT, grau Il fundamentag&o intervalo admisivel de ajuste para o conjunto de fatores 0,50 a 2,00.

« F. acesso : E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa como o imével avaliando nos termos da NBR 14.653-2 da ABNT,
grau Il fundamentagao intervalo admisivel de ajuste para o conjunto de fatores 0,50 a 2,00.

« VU: Valor unitario em m2..
» Enderco (variavel ndo utilizada no modelo)

» Cbdigo (variavel ndo utilizada no modelo)
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Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra 07

N° de graus de liberdade 16
Variavel Média | Desvio Padrédo | Coef. Variagéo
Valor Homog. | 1761,78 29,86 1,70%

NUmero minimo de amostragens: 4.

Dispersao dos elementos

Dispersio

(elermentos da amostra)

2mmnm

154000 4

1530004

154100 4

1.7E0m

1r7o0m 4

£E @Ha)

154000 4

‘Yalor Hamog.

1530004

1520100

1dmom

Amostragem

Dispersao em Torno da Média

Dispersio

(elementos da amostra)

mm

134000 4

155000

130,004

1renm

1o

ZE @]

1540,00 4

‘alar Homag.

150,004

T e e L e SEEEEERE SRR,

Amostragem
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Desvios em torno da média.

Tabela de Desvios

N° Am. | Observado | Média | Desvio | Normalizado | Studentizado | Quadratico
1 1752,62 | 1761,78 9,16 -3,06x10™ -3,31x10™ 83,98
2 172583 | 1761,78 | -35,95 -1,20 -1,30 1292,71
3 172583 | 1761,78 | -35,95 -1,20 -1,30 1292,71
4 1776,60 | 1761,78 14,81 4,96x10™" 5,35x10™ 219,50
5 1766,06 | 1761,78 4,27 1,43x10" 1,54x10™" 18,28
6 1776,60 | 1761,78 14,81 4,96x10™" 5,35x10™" 219,50
7 1808,95 | 1761,78 47,16 1,57 1,70 2224,60

Grafico de Desvios Quadraticos
Desvios Quadraticos
(elermentos da amostra)
.
1T e e e h ST REEI TEE
T R O RSO A S L O S
S S S S N O S S S o
R IEE TOT I T S e
& e =)
o T e
L S S S O R
L S S S S R
T o e i
) AN T S T S T ST S
14mm 15mom 15 m Tmm 1Hnm 1900, anm
“alor Homog.

Tabela de Desvios Deletados

Influéncia das amostragens nos desvios da média.

N° Am. | Deletado | Variancia | Normalizado | Studentizado
1 -10,69 1050,66 -2,82x10™ -3,05x10™"
2 -41,94 768,62 -1,29 -1,40
3 -41,94 768,62 -1,29 -1,40
4 17,28 1019,04 4,64x10™ 5,01x10™
5 4,98 1065,99 1,30x10™ 1,41x10™
6 17,28 1019,04 4,64x10™ 5,01x10™
7 55,02 551,18 2,00 2,16
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Desvio Deletado Mormalizado

As amostragens cujos desvios mais se deslocam da reta de referéncia influem significativamente no valor médio.
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Desvios Deletados Studentizados

t[i] x t[-0]

(elementos da amostra)

1,704~

______________________

ZE @ap]

__________________________

Desyio "Studentizado"

______

——————————————————————————

——————————————————

——————————————————————————

Desvio Deletado "Studentizado”

As amostragens cujos desvios mais se deslocam da reta de referéncia influem significativamente no valor médio.

Estatisticas Gerais

NUmero de elementos .............. 7

Graus de liberdade .................... 6

Valor médio .......ccoeeeveveivvvennnnnnn. :1761,78
Mediana .......c.ooeeveeveeiiiieeinnns :1758,15
Yoo - :1753,53
VarianCia .......ccoeeeevveeieiieeeen, 1 764,47
Desvio padréo ..........ccccvveveeennn. 127,64

Desvio MEdIO .....ceeeeevvevveeeeenns 123,16
Variancia (ndo tendenciosa) ...... : 891,88
Desvio padrao (ndo tend.) ......... : 29,86
Coef. de variagao ..................... 1 1,695%
Valor minimo .......cceeeeevvvveevnnnnnn. :1725,83
Valor maximo .......cccceeeeveeeeennn.. : 1808,95
Amplitude .....ccccvveveeeiiii 183,12
NUmero de classes .................. 13

Intervalo de classes ................. 127,70

Sob o aspecto do coeficiente de variagdo, a amostra é considerada 6tima

Momentos Centrais

Momento central de 12 ordem :1761,78

Momento central de 22 ordem : 764,47

Momento central de 32 ordem : 2540,12

Momento central de 42 ordem : 362,87
Coeficiente | Amostral Normal | t de Student
Assimetria 1,20x10™" 0 0
Curtose -2,99 0 Indefinido

Distribuicdo assimétrica a direita e platicurtica.
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Intervalos de Classes

Classe | Minimo | Maximo | Freq. | Freq.(%) | Média
1 1725,83 1753,53 3 42,86 1734,76
2 1753,53 1781,24 3 42,86 1773,08
3 1781,24 1808,95 1 14,29 1808,95

Histograma
Frequencias Absolutas
(elermentos da amostra)
S
-
B g
g
& —
2 =
o [10)
= @
i) (]
= Fa
o 1 2 3
Classe
Ogiva de Frequéncias
Freguéncias Relativas Acumuladas
(elementos da amostra)
=
= )
£ R3
=

o 1 2 3 L3

Classe
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Amostragens eliminadas

Todas as amostragens foram utilizadas.

Critério de saneamento:

Amostragens a serem saneadas

Intervalo de +/- 2,00 desvios padrées em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo.

Grafico de Representacdo do Saneamento

Desvio Nommalizado

Saneamento

(elermentos da amostra)

ZE @]

Armostragem

Distribuicdo dos Desvios Normalizados

Distribuicéo de % de Amostragens no
Intervaio Gaugs Intervalg
-1 +1 68,3 % 57,14 %
-1,64; +1,64 89,9 % 100,00 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %
Teste de Kolmogorov-Smirnov

Amostr. | Desvio F(z) G(z) | Dif. esquerda | Dif. Direita

3| 172583 | 0,1143 | 0,1429 1,14x10" 2,85x107

2| 172583 | 0,1143 | 0,2857 2,85x107 1,71x10™

1| 1752,62 | 0,379 | 0,4286 9,37x10° 4,90x10

5| 1766,06 | 0,557 | 0,5714 1,28x10™ 1,45x1072

6| 1776,60 | 0,690 | 0,7143 1,18x10™" 2,41x107

4| 1776,60 | 0,690 | 0,8571 2,41x10° 1,67x10™

7 | 1808,95| 0,943 | 1,0000 8,57x10° 5,71x107

Maior diferenga obtida: 1,7:L>(1O'1

Valor critico: 0,4860 (para o nivel de significancia de 5 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 5%, ndo se rejeita a hipétese de que os residuos possuam distribuicdo normal (néo se rejeita a

hipétese nula).

Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau |I.

Observagéao:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populacéo cuja distribuicdo é desconhecida como é o caso das avaliagdes pelo

método comparativo.

A reproducdo total ou parcial do contetido do presente trabalho, estara sujeita as penalidades previstas na legislagéo pertinentes a direitos autorais.

RUA DO OURO N°93 — CONJ.104 / ED.OURO DA SERRA - SERRA — BELOHORIZONTE — MG — CEP: 30.220.000.
Telefax: 31.3223.3562 /9.9972.6405 — 9.8889.6405 . e-mail: rajaenge@gmail.com 17



RAJA ENGENHARIA

SolugBes em Avaliagdes — Pericias Judiciais — Arbitragem.

Grafico de Kolmogorov-Smirnov

Kolmogorov-Smirnov
(elementos da amostra)
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Teste de Sequéncias/Sinais

Numero de elementos positivos .. 4
Nimero de elementos negativos . 03
Numero de sequéncias ................. 12
Média da distribui¢do de sinais .... : 3,56
Desvio padréo .........coeeeeeeeeeeeeenenennn 01,323

Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média):

Limite inferior .... :-1,6371
Limite superior . :-2,4860
Intervalo para a normalidade: [-1,6452 , 1,6452] (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipotese da aleatoriedade dos sinais dos desvios.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........... :0,3780
Valor z (critico) .......cccceuee.. : 1,6452 (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipotese nula, podendo ser afirmado que a distribuicdo dos desvios em torno da média segue a
curva normal (curva de Gauss).
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Reta de Normalidade

Normalidade

(elermentos da amostra)l

Prabiz)
:
ZE @)

[n] o217 0.3 ogs o=t 102

Desvios x VVariaveis

Desvios x Area do Imével m2

(elermentos da amostra)

124000

120,00

120,00

1Te0,m0

1To0,00 4

Desviog
£EEiaM|

154000 4

150,00 4

152000 4

140,00 4

1o
A0 4553 S167 ST A0 5353 89T TS0 2053 5567 9250 5553 104.1711000

Area do lmavel m2

Desvios x VT

(elermentos da amostra)l

1240,00 4

120,00

152000 4

17000

1To0,00 4

Desvios

154000 4

150,00 4

152000

140,00

14
1SnOmon  IT0Omm  1s00mno A0onm  FEOOmon Enomm o Froomom

T

A reproducdo total ou parcial do contetido do presente trabalho, estara sujeita as penalidades previstas na legislagéo pertinentes a direitos autorais.

RUA DO OURO N°93 — CONJ.104 / ED.OURO DA SERRA - SERRA — BELOHORIZONTE — MG — CEP: 30.220.000.
Telefax: 31.3223.3562 /9.9972.6405 — 9.8889.6405 . e-mail: rajaenge@gmail.com

19



RAJA ENGENHARIA

SolugBes em Avaliagdes — Pericias Judiciais — Arbitragem.

Desvios x FO

(elermentos da amostra)

124000

1==0,00

152000 4

1renon

1To0,o0

Desviog
ZE @B

154000

1==0,00

152000

140,00 4

1amon
OoF0 073 0O7s 078 08/ 053 03 05 050 053 02 05 1M

FO

Desvios x Far

(elermentos da amostra)

1240,00 4

150,00 4

152000 4

17e0,00 4

1To0,00 4

Desviog
7 @iap

154000

1==0,00

14
0700 0742 075 0525 0557 0505 050 0552 1033 107S 1,117 1,155 1.2m

Far

Desvios x F'T

(elermentos da amostra)

124000

150,00 4

120,00

1Te0,00

17o0,o0 4

ZE@iE

Desvios

154000 4

1==0,00

1520,00

050 055 052 05 073 O3 08 051 057 103 105 144 12

FT

A reproducdo total ou parcial do contetido do presente trabalho, estara sujeita as penalidades previstas na legislagéo pertinentes a direitos autorais.

RUA DO OURO N°93 — CONJ.104 / ED.OURO DA SERRA - SERRA — BELOHORIZONTE — MG — CEP: 30.220.000.
Telefax: 31.3223.3562 /9.9972.6405 — 9.8889.6405 . e-mail: rajaenge@gmail.com



RAJA ENGENHARIA

SolugBes em Avaliagdes — Pericias Judiciais — Arbitragem.

Desvios X F. aAacesso

(elermentos da amostra)
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F. acesso

Desvios x WV

(elermentos da amostra)

Desvios

Formacao dos Valores

Estima-se Valor Homog. do Apartamento =1.761,78 R$/m?2

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: 1.745,53 R$/m?
Maximo: 1.778,04 R$/m?

Area do imével: 95 m2, teremos:
valor obtido = R$ 167.369,51
valor minimo = R$ 165.825,61
valor maximo = R$ 168.913,40
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Anexo 04 — Registro do Imével.
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CERTIFICO QUE, neste CARTORIO DUTRA
6° OFICIO DO REGISTRC DE IMOVEIS
Comarca de Bolo Horizonte — Estado de Minas Gerals
OFICIAL
EUGENIO KLEIN DUTBR Apoom AROUTYADA A SERIINTE
LO2«XGS29 BACKARTL EM DINEITY * .
26.573
09-FEY-81 continuacao 15,02
———

o, arres SR o

u' | do, sende RS$6.500,00 conr recursos oriundas do FGTIS, 2 o restante ..
| confarme o financiamento concedide. ITE s/ o mesmo valor, cfe. GUA
| erquivada. Ds compradares se pbrigam a cunprir e reSpeitur a conven
| ¢3o de condpefnio. CNO/INSS, en nome da vendedars, apresentads {co-
| pta autenticada) e avquivada, Titulo: Contrato. parn?{lar e 2.7 05- |
|97, grouivado. Dou fe. B.Hte., 20 /08 /97. 0 Oficial

NE-120.647 ‘{:M‘\.

\._

R 10 | HIPOTECA-13 | ESPECIAL- Cvedova: £COROMIA CREDITO IMOBILIARIO S/a -

ECONONISA., com sede n/Capital, CGCYNF rQ..
17.441.197/0001-05, devidamente representada. Devedores: os adqui -
rentes gualificades no R-9, Valor: R$19.500,00. Prazo: 180 meses
nais B2 de prorrogacab, en Drestagoes mensais e sucessivas, sendo a
orimeira delas no valor total de RE255,45 | vencivel em 23-0§-97. '
Juros: 11,3865% 3o ano, Taxs efetiva anua\ 12%. Valor go imovel pa -
ro 05 fins do artigo 818 do Codigo Civil: R§26T000,00. Demads condl

goes & especificacues coma no contrate, Fitulo: o mcsacrq'xe dey ori
gm ac R-9. Dov fo, B.Kte.,20 /OB f97. O Official, ;
KE-120.647 M,\k%;
{

AV 11 | CEDULA HIPOTECARIA INTEGRAL- NO 0166/97, uri‘ida en 23-05-97, seqdo

emitente e favorecids a Ecomomia Credi
to Imohilidrio S/A - ECOMONISA., ja gqualificada. Devedores: os 3d-
quirentes qualificados no R-9. \‘alor £$19.500,00. Demais condicies
e especificacoes comp na cedula, da qual uma via, nao;negoc jave) |
fica arquivads, Do fe, B.Hte. 20 /0@ /97. @ Oficisl, ‘u ne

NE-120.647 gt
E-120 ! “, M\x_~

T e

[ T, |

L [5: OEICID OF REGISTRC OF WWOVELS DE BELOHORIZONTE MG“| FICHAN® J

A reproducdo total ou parcial do contetido do presente trabalho, estara sujeita as penalidades previstas na legislagéo pertinentes a direitos autorais.
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