EDITAL DE LEILAO
272 Vara do Trabalho de Belo Horizonte
RUA DOS GOITACAZES, 1475, BARRO PRETO, BELO HORIZONTE/MG
TEL.: (31) 33307527 — E-MAIL: varabh27@trt3.jus.br

PROCESSO: 0002129-59.2011.5.03.0106
AUTOR: SANDY DANIELLE RIBEIRO FERREIRA
REU: ARZ MAO DE OBRA ESPECIALIZADA LTDA E OUTROS (4)

DATA E LOCAL DO LEILAO

Leilao Virtual e Presencial

Data e Hora: 12/11/2026, as 14h00.

Local Presencial: Rua Sacadura Cabral, n° 680, Vila Oeste, Belo Horizonte/MG.
Modalidade: Virtual e Presencial.

Direito e preferéncia: O exercicio do direito de preferéncia devera ser requerido junto
ao leiloeiro, por e-mail: arnaldoleiloes@gmail.com, com a antecedéncia de 48 horas ao
leildo.

O leilao comecgara as 14:00 horas, seguindo a ordem dos lotes. Cada lote sera
encerrado imediatamente apds o recebimento do maior lance ou, se n&o houver lances,
ao final do tempo estipulado para aquele lote. O leilao pode ser encerrado antes das
16:00 horas, caso todos os lotes sejam finalizados antes deste horario.

DESCRIGAO DO BEM: IMOVEL MATRICULA 173.036 do 15° Oficial de Registro de
Imoveis de Sao Paulo/SP. Inscricado Municipal n® 086.071.0032-7 da Prefeitura Municipal
de Sao Paulo/SP.

A unidade auténoma designada CONJUNTO COMERCIAL n° 11, localizado no 1° andar
do EDIFiCIO CIDADE SENHOR DO BONFIM, situado na Avenida Vereador José Diniz
n° 3.526, 3.530 e 3.534, no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a area privativa de 277,620
metros quadrados, area comum coberta de 82,922 metros quadrados, area comum
descoberta de 24,203 metros quadrados, perfazendo o total de 384,745 metros
quadrados, correspondendo a fracao ideal de 14,0677% do terreno, cabendo o direito a
02 (duas) vagas de garagem situadas no Subsolo, em lugares individuais
indeterminadas, de uso comum dos conddéminos, sujeitas a auxilio de manobrista,
numeradas no projeto arquitetdbnico tdo somente para efeitos de disponibilidade e
discriminacéo.

TOTAL DA AVALIAGAO: R$ 850.000,00 (oitocentos e cinquenta mil reais).

LOCALIZAGAO: a Avenida Vereador José Diniz, 3526/3530/3534, conjunto 11,
Edificio Cidade Senhor do Bonfim, Campo Belo/SAO PAULO.
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AUTO DE PENHORA E AVALIACAO DE IMOVEL

) o Aos <~ "7‘{1\"— {2 ,C.V_V-Ej dias do més de

o, s et (£ ‘) do ano de 2026, eu, OFICIAL DEJUSTICA AVALIADOR
abao assinado, em cumprimento ao r. mandado, passado a favor de SANDY DANIELLE
RIBEIRO FERREIRA contra RJ SOLUCOES EM TRADE E PESSOAS EIRELI (ARZ
MAO DE OBRA ESPECIALIZADA LTDA - ME e outros 4), para pagamento da
importincia de RS 10.087,05, depois de preenchidas as formalidades legais, PROCEDI A
PENHORA E AVALIACAO DO IMOVEL, abaixo descrita

Descrigio Oficial: A unidade autdonoma designada CONJUNTO COMERCIAL n° 11,
localizado no 1° andar do EDIFICIO CIDADE SENHOR DO BONFIM, situado na
Avenida vereador José Diniz n® 3.526, 3.530 e 3,534, no 30° Subdistnto Ibirapuera, com a
drea privativa de 277,620 metros quadrados, darea comum coberta de 82,922 metros
quadrados, drea comum descoberta de 24,203 metros quadrados, perfazendo o total de
384,745 metros quadrados, comrespondendo a fragdio ideal de 14,0677% do terreno,
cabendo o direito a 02 (duas) vagas de garagem situadas no Subsolo, em lugares individuais
¢ indcterminados, de uso comum dos condéminos, sujeitas a auxilio de manobrnista,
numeradas no projeto arquitetdnico tdo somente para efeitos de disponibilidade ¢
discriminagdo
Matricula n™: 173.036 Cartério: 15° Cartorio de Registro de Imovess de Sdao Paulo/SP
N" Contribuinte PMSP: 086.071.0119-6
Endereco atualizado: Avemda Vereador José Diniz, 3526, 3530 e 3534, Conjunto
Comercial 11, Campo Belo
Benfeitorias ndo constantes na matricula: O Imovel passou por recentes reformas, com
troca de piso, divisdio de ambientes, pinturas, troca de pegas de banheiro, entre outros.
Ocupaciio Atual O imdvel se encontra alugado para a empesa EBS2 Trade & Gestido Lida
Entretanto, conforme informagdo recebida no local, a utilizagdo do imovel pela refenda
empresa seria através de comodato, ndo tendo sido apresentando, porém, nenhum
documento comprobatono
Avaliacdio: RS 850,000,00 {Oitocentos ¢ cinquenta mil reais)
Critério utilizado para a avaliacio Pesquisa efetuada na internet, em sites
especializados, considerando o prego médio do metro quadrado na regido e no proprio
copdominio, com'uu(u: pesquisa em anexo
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OBSERVAGOES:

1. O leildo estara a cargo do leiloeiro oficial Arnaldo Emilio Colombarolli, matricula
Jucemg n° 813 (www.arnaldoleiloes.com.br), a ser realizado no local, data e horario
acima especificados.

2. O prego minimo de alienagéo é 50% do valor da avaliagédo, nos termos do (Art. 891,
paragrafo unico do CPC), quanto a comissao do leiloeiro sera de 5% sobre o valor da
arrematacdo, a ser paga pelo arrematante, remitente ou adjudicante, o boleto de
pagamento sera expedido no dia seguinte ao leildo, o qual devera ser quitado em 24
horas apos sua expedigao.

3. Os interessados em participar do leilao PRESENCIAL devem apresentar
documento de identificagao (cédula de identidade civil ou CNH, se pessoa fisica, ou
contrato social e cédula de identidade ou CNH do representante legal, se pessoa
juridica).

4. LEILAO VIRTUAL- ON LINE - O leilao TAMBEM sera realizado também na forma
VIRTUAL com o cadastramento no site WW\W.arnaldoleiloes.com.br, com antecedéncia
de no maximo 72 horas antes das datas marcadas para os leildes.

5. CADASTRO PREVIO PARA PARTICIPAGAO NO LEILAO MODALIDADE ONLINE:
Na modalidade Internet (online) o interessado deve efetuar cadastro prévio no referido
site para anuéncia as regras de participacao dispostas e obteng¢do de "login" e "senha",
0s quais possibilitardo de realizagao de lances em conformidade com as disposi¢des
neste edital.

6. ATENCAO NA REGRA DE FECHAMENTO DO LOTE: Para lotes, com lance
vencedor o encerramento sera imediato, apds o famoso “ dou-lhe uma, dou-lhe duas,

dou-lhe trés”(que é o tempo dado aos participantes para seguirem e retomarem a
disputa de forma idénea.

7. ATENCAO AOS LANCES - Os lances deverdo ser ofertados pela rede Internet,
através do portal www.arnaldoleiloes.com.br, mediante cadastro, responsabilizando-se
o participante pela utilizagdo da senha de acesso que receber, ndo serdao aceitos
lances ou propostas enviadas por e-mail.

8. SOBRE A PARTICIPACAO DO PRETENDENTE: A participacéo por meio eletrdnico
constitui faculdade personalissima do licitante, ndo se responsabilizando este leiloeiro
por eventuais problemas técnicos, operacionais ou falhas de conexao que venham a
ocorrer durante o leildao e que impossibilitem, no todo ou em parte, a oportunidade de
arrematar por essa modalidade. Se néo houver expediente forense na data designada,
o leilao sera realizado no primeiro dia util subsequente, no mesmo horario e local.

9. O valor da arrematagéao devera ser quitado preferencialmente a vista, mediante
deposito a disposicdo do Juizo, conforme o art. 245, §1° do Provimento Geral
Consolidado/TRT-3? Regiéo.
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10. Em caso de desfeita da arrematag¢ao, remigdo ou adjudicagdo, os valores
depositados serao restituidos ao arrematante, inclusive a comissao do leiloeiro, se for
0 caso.

11. Nao sera devida comissao ao leiloeiro na hipétese de desisténcia de que trata o
art. 775/CPC anulagao ou ineficacia da arrematagao ou resultado negativo do leildo.

12. Em caso de remicao ou adjudicagao, o leiloeiro sera remunerado pelo remetente
ou adjudicante, com pagamento devido no ato da remigcdo ou antes da assinatura da
carta de adjudicacéo.

13. Se houver acordo ou remicao apoés o leilao, o leiloeiro fara jus a comisséao,
conforme o art. 246, §1° do Provimento Geral Consolidado/TRT-3% Regido.

14. Registre-se que a apresentacao de proposta de parcelamento por escrito nao
suspendera a realizagao do leilao e sera apreciada, oportunamente, pelo Juizo.

15. A proposta de parcelamento SOMENTE PARA BENS IMOVEIS, devera conter, em
qualquer hipétese, oferta de pagamento de pelo menos 25% do valor do lance a vista e
o restante em até 12 (doze) meses, garantido por caucao idénea em caso de bens
moveis e hipoteca do proprio bem, se tratando de imoveis, devendo, em qualquer caso,
conter o prazo, modalidade, indexador de correcdo monetaria e condigdes de
pagamento do saldo, a ser apreciada pelo Juizo.

16. Critério de Desempate entre lances: Em caso de lances simultédneos e de igual
valor, tera preferéncia o lance realizado na modalidade presencial. Persistindo o empate
entre lances da mesma modalidade, prevalecera aquele que for registrado primeiro pelo
sistema ou pelo leiloeiro.

17. O arrematante ndo podera alegar desconhecimento das condi¢des do leildo ou das
caracteristicas do bem, sendo de sua responsabilidade verificar encargos sobre o
bem, mesmo que n&o expressos no edital.

18. O(s) bem(ns) sera(ao) vendido(s) no estado de conservacao em que se
encontra(m), sem garantia. E de responsabilidade do interessado verificar as condigées
do bem.

19. A alienagao sera feita em carater 'ad corpus' e no estado de conservacao em que
se encontra. O interessado declara ter ciéncia de que a verificacdo de eventuais débitos
incidentes sobre as matriculas, bem como a situacdo de ocupagao do imadvel, é de sua
exclusiva responsabilidade, ndo podendo alegar desconhecimento posterior para fins
de desisténcia.

20. Imisséo naposse: Eventuais medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias para
a desocupacdo, bem como custos decorrentes, serdo de inteira e exclusiva
responsabilidade do arrematante.

21. O valor total da arrematagao devera ser depositado pelo arrematante no prazo
maximo de 24 HORAS apés o encerramento do leilao.

22. Se houver desisténcia da arrematac¢ao fora das hipoteses legais, o arrematante
podera ser multado, além de ter que pagar a comiss&o do leiloeiro.



23. A comissao do leiloeiro ndo sera devolvida se a arrematacdo for anulada,
invalidada ou considerada ineficaz por culpa do arrematante.

24. Se o valor da arrematagao for superior ao crédito do exequente, a comissao do
leiloeiro e as despesas com remogao, guarda e conservagao dos bens poderdao ser
deduzidas do produto da arrematacgéao.

25. Nos termos do art. 358 do Cdodigo Penal, quem impedir ou fraudar a arrematacao
judicial, afastar concorrentes ou licitantes por violéncia, ameaca, fraude ou vantagem,
estara sujeito a pena de deteng¢ao de dois meses a um ano, ou multa, além da pena
correspondente a violéncia.

26. Ficam intimadas as partes, coproprietarios, cénjuges, credores hipotecarios,
fiduciarios e credores com penhoras averbadas.

27. Ficam intimados o(s) devedor(es) e/ou depositario(s) nao localizado(s).

28. Aarrematagao sera considerada concluida somente apés a homologagao pelo
MM Juiz da vara competente.

29. LEIA O EDITAL. Em caso de duvida, o que estiver disposto no edital € o que
prevalecera.



